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1. Erhvervsomradet

A:

Beliggenhed:
I

God beliggenhed
v" Gode til- og frakgrselsmuligheder

v" Succesfuldt erhvervsomrade

B: Fakta om omradet
Region Midtjylland har 1,25 millioner indbyggere og daekker et areal pa 13.124
kvadratkilometer - svarende til 30 procent af Danmarks areal. Regionen straekker sig pa

tveers fra Vesterhavet til Kattegat
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Skive

: Rianders
Lemuig ) Morddjurs
Struer Wibarg

Huolstebro Syddjurs
Faurskow

Herning Silkebarg b

Fingkobing-Skjern Skanderbarg

Ik.ast-Brande
Horsens Odder

Hedensted

Herning Kommune er en del af Region Midtjylland og har 85.548 indbyggere pr. 1. januar
2010. Herning Kommune tilbyder blandt andet nye speendende boformer, pulserende byliv,
universitet og andre erhvervs- og videregaende uddannelsesinstitutioner, et speendende og
aktivt kulturliv, storsldet natur, moderne erhverv, videncentre og innovationshus m.m.

| Herning Kommune er der et varieret udbud af jobs for ufaglaerte, faglaerte og personer med
en videregdende uddannelse. Herning har et stort antal arbejdspladser set i forhold til
indbyggertallet. Selvom der i dag er flere beskzeftiget i jern- og metal samt tree- og
mgbelindustrien betyder tekstilindustrien stadig meget for kommunen. Erhvervsomrader pa

vej frem er IT, kreative erhverv, oplevelsesgkonomi og forretningsservice.

Sdr. Felding er en centerby i Herning kommune beliggende 24 km. sydvest for Herning og
cirka det samme antal kilometer vest for Brande og gst for Skjern, lige ved tilkgrselsvejen fra

vest mod motorvejen Herning — Vejle.

Sdr. Felding har 1.537 indbyggere (2009). Bortset fra omradet omkring Skjern A er byen

omgivet af bakkede, sandede jorde og store hedestrakninger.

Sdr. Felding har en lang tradition for at vaere hjemmesade for en raekke st@rre landskendte

virksomheder indenfor traeindustrien — blandt andet producenter af vinduer og dgre.

Hovedvej 12 gar gennem byen og g@r derfor Sdr. Felding nemt tilgeengelig, hvilket forstaerkes
af de kun cirka 16 km til motorvejen Vejle — Herning. Herudover er Sdr. Felding placeret kun
35 minutters kgrsel fra Billund Lufthavn. Herudover tager det kun 18 minutter at kgre til

Skjern og 1 time til Vejle.



C: Fakta om udstykningen
Erhvervsomradet ligger i den nordlige del af Sdr. Felding nord for Skjernvej. Omradet

omfatter vejene Erhvervsparken, Erhvervsveenget, Skjernvej og Sdr. Feldingvej.

Omradet har allerede flere etablerede virksomheder herunder blandt andet

slagterivirksomhed og virksomheder indenfor traeindustrien.

Det salgbare areal udggr ca. 19.100 m>.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.

Erhvervsomradet udggr en del af matr. 1 ft Ngrrelandet, Sdr. Felding og er beliggende som
vist pa bilag i salgsmaterialet. Ejendommen erhverves til brug for opfgrelse af
erhvervsbebyggelse i overensstemmelse med lokalplan nr. 5.86 Erhvervsomrade ved
Skjernvej i Sdr. Felding og naervaerende salgsvilkar med bilag.

Ifglge lokalplanen ma grundene anvendes til mindre ikke-genegivende virksomheder, f.eks.

liberale erhverv, smavaerksteder og lignende.

Grundprisen udggr 33 kr. inkl. moms pr. m? grundareal incl. den i pkt. 2 naevnte

byggemodning.

2. Byggemodning mv.

Seelger foranlediger markeret med skelpzele i forbindelse med overtagelsen.

Kgber overtager arealet som det er og forefindes med de pa grunden vaerende faste

indretninger, traeer og beplantninger. Parcellen overtages saledes som den er og forefindes.

| kpbesummen er indeholdt parcellens andel af udgifter til kgrebane, kantsten,

gadebelysning og beplantning.
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Ud over kpbesummen skal der betales kloaktilslutningsbidrag, vandtilslutningsbidrag og

tilslutningsbidrag for el, alt i henhold til gaeldende takst.

Kloaktilslutningsbidrag betales til Herning Kommunes Kloakforsyning efter den pr.
overtagelsen geeldende takst. Bidraget udggr i 2010 kr. 44.743 ekskl. moms pr. pabegyndt

800m> grundareal. Kloakbetalingsvedtaegten kan ses pa www.herningvand.dk

Vandtilslutning betales af kgber til Sdr. Felding Vandvaerk. Takster oplyses pa telefon 9719
8285.

Tilslutningsbidrag for el betales direkte til Sdr. Felding Elforsyning efter faktisk tilslutning.
Takster oplyses pa telefon 9719 8657.

Det oplyses, at afgift og bidrag til kloakrenseanlaeg m.v. opkraeves Igbende over

forbrugsafgifterne som vandafledningsbidrag.

Overskudsjord uden indhold af bygningsaffald og lignende vil som udgangspunkt blive
betragtet som rent, og ma anvendes frit. Dog geelder det generelle krav ved konstatering af
en uventet forurening i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde at grundejeren eller

entreprengren skal standse arbejdet og kontakte kommunen.

3. Overtagelsestidspunkt

Overtagelsesdagen er den 1. hverdag efter byradet i Herning Kommunes godkendelse af
aftalen, medmindre andet aftales mellem parterne. Fra overtagelsesdagen at regne

henligger ejiendommen for kgbers regning og risiko i enhver henseende.
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4. Kebesummen og dens betaling

Den samlede kgbesum opggres pa baggrund af kgbers markering af det gnskede areal pa det
medfglgende kortbilag og ud fra den udbudte pris. Den herefter opgjorte kebesum kan
betales enten
* kontant eller
* betales med en kontant udbetaling - i forbindelse med overtagelsen pa 20 %
af ksbesummen. Restbelgbet pa 80 % forrentes fra overtagelsesdagen, og indtil
betalingen erlaegges, med en rente svarende til 7 % over den af Nationalbankens

til enhver tid geeldende diskonto. Restkgbesummen berigtiges kontant mod

endeligt skgde, nar udstyknings-approbationen foreligger.
Kgbesummen reguleres efter endelig opmaling af arealet.

Seelger forbeholder sig ret til at haeve handlen, safremt kgbesummen ikke betales til
forfaldstid.

Ved forsinkelse med betaling af kebesummen forpligter kgber sig til at betale renter
svarende til Danmarks Nationalbanks til enhver tid gaeldende diskonto med et tilleeg pa 7 %.
Renten betales kontant samtidig med betaling af kgbesummen. | tilfaelde af misligholdelse er
kgber under alle omstaendigheder forpligtet til at holde kommunen skadeslgs for samtlige
udgifter i forbindelse med handlens indgaelse og ophavelse, herunder bl.a. udgifter til

landinspektgr, advokat m.v.
5. Lokalplan

Kgber skal respektere lokalplan nr.5.86 Erhvervsomrade ved Skjernvej i Sdr. Felding.

Kgber forpligter sig til at anvende grunden til erhvervsformal i overensstemmelse med
lokalplanen samt naervaerende aftale.

Se lokalplanen pa www.plandata.dk
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6. Servitutter o.l.

Kgber vil udover lokalplanen skulle respektere de deklarationer der er tinglyst
servitutstiftende pa arealet samt de deklarationer, som Herning Kommune begzaerer tinglyst

servitutstiftende i forbindelse med salget af arealet.

Der henvises herom blandt andet til bestemmelsen i punkt 7.
7. Tilbagefaldsklausul

Der palaegges endvidere fglgende bebyggelses- og tilbagefaldsklausul:

a. Safremt kgber inden 3 ar fra overtagelsesdagen matte gnske at afhande
parcellen i ubebygget stand, hvorved forstas, at der ikke foreligger
ibrugtagningstilladelse for den eventuelt pa grunden vaerende bygning, skal
kgber vaere pligtig til skriftligt at tilbyde Herning Kommune parcellen for en
kgbesum, der svarer til de til Herning Kommune i henhold til punkt 4 betalte
belpb, dog eksklusive det eventuelt af kpber betalte rentebelgb.

Tilsvarende skal gaelde, safremt kgber gnsker at afhande en ubebygget del af
parcellen eller en del, der er bebygget med mindre end 10% af det areal, der

gnskes afhaendet.

Safremt Herning Kommune ikke senest 2 maneder efter tilbuddets
modtagelse har accepteret dette, er kommunens rettigheder bortfaldet.

Udgifterne ved en sadan tilbageskgdning afholdes af tilbageskgderen alene.

b. Safremt parcellen ikke inden 3 ar fra overtagelsesdagen er blevet bebygget

med erhvervsbebyggelse med tilhgrende parkeringspladser har kgber pligt til
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skriftligt at tilbyde parcellen til Herning Kommune til en pris som fastsat i
punkt a.

Har kommunen ikke inden 2 maneder efter tilbuddets modtagelse erklzeret,
at den gnsker at ggre brug af tilbuddet, er kommunens rettigheder bortfaldet.

Udgifterne ved en sadan tilbageskgdning afholdes af tilbageskgderen alene.

Naervaerende bestemmelse begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen forud for al

pantegeeld. Pataleberettiget er Herning Kommune.
8. Jordbundsforhold og forurening - ansvarsfraskrivelse

For sa vidt angar jordbundsforhold, herunder i henseende til bade grundens baeredygtighed
og miljgrisici (forurening), har Herning Kommune fg@r kgbet oplyst, at ikke pa arealet er

foretaget geotekniske undersggelser.
Seelger har ikke kendskab til, at grunden skulle veere forurenet.

Kgber er opfordret til for egen regning at lade foretage naermere jordbundsundersggelser pa
den overdragne grund, bade vedrgrende dens egnethed til det planlagte byggeri og
vedrgrende miljgrisici. Safremt en sadan jordbundsundersggelse skulle vise, at denne
udnyttelse kraever ikke uvaesentlig ekstrafundering, eller at grunden er belastet med en ikke
uvaesentlig forurening, er parterne enige om, at kgber er berettiget til, senest 2 maneder
efter at kpbers tilbud er accepteret, at haeve handelen. Ved ikke uvaesentlig forstas, at
omkostninger til henholdsvis ekstra fundering eller yderligere rensning overstiger 8 % af den

aftalte kgbesum.

Seelgeren er i sa fald forpligtet til senest 1 maned efter kgbers ophaevelse at tilbagebetale
den erlagte kgbesum uden renter, med mindre salger inden samme frist tilkendegiver, at
man vil friholde kgber for de dokumenterede meromkostninger ud over 8 % af den aftalte

kgbesum, der er forbundet med yderligere ekstrafundering, respektive yderligere rensning.
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Det fremhaeves udtrykkeligt over for kgber, at kgber ikke, hverken nu eller senere, gvrigt kan
gere nogen mangelsindsigelser geeldende over for selger, det vaere sig erstatning,
forholdsmaessigt afslag eller ophaevelse. Grunden overtages saledes uden ansvar for salger,

ogsa for sa vidt angar jordbundsforholdene, herunder eventuelle miljgrisici.

9. Fortidsminder og arkaeologiske undersggelser

Kgber er forpligtet til at underrette Herning Museum forinden der foretages anlaegsarbejder.

Udgifter til arkaeologiske undersggelser er Herning Kommune uvedkommende.

Det bemaerkes, at det i Herning Kommune jaevnligt forekommer, at man ved gravearbejde
finder fortidsminder, hvorfor der ggres opmarksom p3, at der, jf. lovbekendtggrelse nr. 473
af 7. juni 2001 om museer §§ 25-27 m.fl., er pligt til straks at anmelde fortidsfund til
kulturministeren og hjemmel for samme til at standse allerede pabegyndt byggeri, ligesom
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde udfgres, skal standse jordarbejdet, i det

omfang dette bergrer et fortidsminde.

| det omfang, pabegyndt byggeri standses, kan kgber ikke over for szlger ggre
mangelsindsigelser gaeldende, hverken erstatning, forholdsmaessigt afslag eller opheaevelse,
som fglge af, at byggeri standses. Arealet overdrages altsa uden ansvar for slger ogsa

vedrgrende dette forhold.
Saelger kan alene henvise kgber til at s@ge erstatning i medfegr af forannaevnte

lovbekendtggrelse om museer § 27, der i kopi er udleveret til kgber. Opmaerksomheden

henledes specielt pa lovens § 27, stk. 4-7.

10
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10. Ansvar for skader

Kgber baerer det gkonomiske ansvar for eventuel beskadigelse af bygninger, lednings-, vej-
og stianlaeg, herunder kantsten, der matte ske i forbindelse med byggearbejderne, uanset

om skaderne opstar pa offentlig eller privat ejendom.

11. Adgangsforhold

Adgangsforholdene til lokalplanomradet, herunder ogsa i byggeperioden, fastssettes efter

Herning kommunes naermere bestemmelse.

Adgangsvejen er midlertidigt anlagt som grusve;.

12. Betingelser

Handlen er betinget af Byradets endelige godkendelse, kgbesummens betaling samt af

udstykningens berigtigelse.

Der ggres opmaerksom pa at berigtigelsen af udstykningen kan have laengere varighed.

13. Omkostninger

Omkostninger til tinglysnings- og registreringsafgift betales af parterne med halvdelen til
hver. Hver part betaler egne advokatomkostninger. Herning Kommune betaler udgifterne

ved udfaerdigelse af skede samt omkostninger til parcellens udstykning.

11
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14. Yderligere information

Safremt De matte gnske yderligere information, er De velkommen til at rette henvendelse til
nedennavnte.

Grundsalget Sekretariatet

Annette Nielsen, tIf. 9628 2323, staan@herning.dk
Jordbundsforhold Ole Skov, tIf. 9628 8002, bympost@herning.dk
Byggetilladelse Byggesag, tIf. 9628 8040, teknik@herning.dk
Vandforsyning Sdr. Felding Vandveerk, tIf. 9719 8285
El-forsyning Sdr. Felding Elforsyning, 9719 8657
15. Bilag

Der henvises i det hele til salgsmappens bilagsfortegnelse, der er en integreret del af

naervaerende handelsvilkar.
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Bilagl Kort over det udbudte areal
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